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Planerische Grundlage: ALKIS 11/2021

© geoSN Sachsen, dI-de/by-2-0

Ansaat fir die Regiosaatmischung RSM Regio 4 (Ostdeutsches Tiefland) in der Ausfihrung als
Grundmischung Frischwiese zu verwenden. Der Boden ist vor der Ansaat zu lockern. Die Verwendung
von DlUngemitteln und Pesitiziden ist unzuldssig.

0 10 20 30 40 100 m  https://www.geodaten.sachsen.de/index.html
Planteil B (Textliche Festsetzungen) M2 Erhalt von extensiv genutztem Griinland
. . . o . I - 5.2 Die bestehenden Grinflachen und Gehodlze sind zu erhalten und dirfen durch das Bauvorhaben nicht
Textliche Festsetzungen, 6rtliche Bauvorschriften sowie Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen o ; ; . ) . .
beeintrachtigt werden. Eine Bodenbearbeitung sowie der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln
ind nicht zulassig.
I. textliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB sinc hic zU1assig
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO) M3 Beariinte Dachflsich
1.1 Es ist ein Gewerbegebiet gemall § 8 BauNVO festgesetzt. Zulassig sind Gewerbebetriebe aller Art, egrunte Dachtlachen
Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe, Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude. Anlagen 5.3 Flachdécher sowie flachgeneigte Décher bis 20° Dachneigung und einer Ausdehnung von mehr als
fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke konnen ausnahmsweise zugelassen 500 m? sind einschlieRlich der Dachflichen der Staffelgeschosse vollstindig zu begriinen und dauerhaft
werden. Nicht zulassig sind Tankstellen, Anlagen fiir sportliche Zwecke und die ausnahmsweise zu unterhalten. Ausgenommen sind Flachen notwendiger technischer Anlagen. Der zu begriinende
zulassigen Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Dachflachenanteil muss mindestens 60% betragen. Eine Kombination mit aufgestanderter Photovoltaik
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflaiche und Baumasse oder Solarthermie ist moglich.
untergeordnet sind sowie Vergnugungsstatten.
1.2 !m Rahme__n der festgesetzten Nl_Jtzungen sind nur Vorhaben zuléssig, zu denen sich der Vorhabentrager . Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
im Durchflihrungsveratrag verpflichtet.
(1) Bodendenkmalschutz
2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVO) Die ausfihrenden Firmen fir Bodeneingriffe (ErschlieBungs-, Abbruch-, Ausschachtungs- und
2.1 Grundflachenzahl (§§ 16,17 und 19 BauNVvO) Planierarbeiten) sind durch den Bauherrn auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemaf
Die maximale Grundflachenzahl ist fiir das Gewerbegebiet auf 0,6 festgesetzt. Die fiir die Ermittlung der § 20 Sachsisches Denkmalschutzgesetz (SachsDSchG) hinzuweisen. Funde sind unverziglich der
zulassigen Grundflache maRgebende Flache ist die Flache des Gewerbegebiets. Eine Uberschreitung unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Nordsachsen anzuzeigen.
der Grundflachenzahl gemal § 19 Abs. 4 BauNVO ist nicht zulassig.
2.2 Die festgesetzte Hohe der baulichen Anlagen kénnen gemaR § 16 Abs. 6 BauNVO fiir die Durchfiihrung (2) Umgebungsschutz
von Reparatu.r- und War.turygsarbeiten ?rforderliche Bé_auteile, Anlagep zur Nutzung erneuer_barer Bei jeder Veranderung im Umgebungsbereich eines Denkmals ist nach § 12 Abs. 2 SachsDSchG eine
Energler!_ sowie aus Immissionsschutzgriinden erforderliche Schornsteine und Anlagen um bis zu denkmalschutzrechtliche Genehmigung erforderlich.
5 Meter Uberschritten werden.
An hohen baulichen Anlagen im siidostlichen Baufeld sollen keine glanzenden / reflektierenden
Oberflachen installiert werden.
3. Bauweise, liiberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 Abs. 1 BauNVO)
Es ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. Gebaudelangen von tber 50 m sind zulassig. (3) Immissionsschutz
o o Die neu zu errichtenden Aufenbeleuchtungen im Plangebiet sollen technisch und konstruktiv so
:'1 IMadBna?mten zutn: Sc(l;utz v;r scbha:illcheg l;n:wet:telnv;ll:(l:ngen € lg__Abf' ! :r' 2 BZ“G?_) e dio i g angebracht, mit Leuchtmitteln versehen und so betrieben werden, dass Tiere und Pflanzen wild lebender
-1 In den lesigeselzien Lewerbegebieten sind belriebe und Anlagen zulassig, deren Lserausche die in der Arten vor nachteiligen Auswirkungen durch Lichtimmissionen geschitzt sind (§ 41a BNatSchG).
folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691:2006-12 weder g 9 g ® )
tags (06.00 Uhr - 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) Giberschreiten.
(4) Begrenzung von Geothermiebohrungen
Flache Flache in m? Legk in dB Fir den Fall, dass Geothermieanlagen mit Erdwarmesonden zur Beheizung/Kihlung von Gebauden
tags nachts geplant sind, wird darauf hingewiesen, dass flr derartige Anlagen eine wasserrechtliche Erlaubnis des
TF 1 8.925 69 49 Landratsamtes Nordsachsen, untere Wasserbehorde, erforderlich ist. Die zulassige Tiefe der
TF 2 6.080 70 50 Erdwarmesonden wird mit Sicherheit durch die untere Wasserbehérde begrenzt (auf ca. 50 m unter
TF 3 4039 72 60 Gelandeoberkante).
(5) Schutz von Hohlrdumen
4.2 Fir die in der Planzeichnung dargestellten Richtungssektoren A und B liegenden Imissionsorte darf in Es werden standortkonkrete und objektbezogene geotechnische Hauptuntersuchungen nach DIN 4020
den Gleichungen (6) und (7) der DIN 45691 das EmiSSionSkontingent LEK der einzelnen Teilflachen angeraten, um Planungssicherheit fUr die einzelnen Bauvorhaben zu erhalten.
durch Lgg+Lgk 5, €rsetzt werden. . . . . .
’ Des Weiteren sollte unmittelbar vor der Herstellung der Griindungselemente eine geotechnische
Uberpriifung des Griindungshorizontes/-planums hinsichtlich der Ubereinstimmung mit der Planung und
Sektor Angang Ende L Lek 2US nach : L i
EK,ZUS tags ,ZUS,nachts eine Abnahme beziiglich Tragfahigkeit erfolgen.
Winkel in ° Winkel in ° in dB in dB
A 348,9 65,5 6 7
B 65,5 170,0 0 0
Cc 170,0 273,3 0 2
D 273,3 348,9 2 4
4.3 Die Winkelangaben fur Lggc,,s. beziehen sich auf den folgenden Bezugspunkt im
UTM-Koordinatensystem: 33 U x = 327569,34 (Rechtswert); y = 5701136,30 (Hochwert). Die
Richtungsangabe ist wie folgt definiert: Norden 0°, Osten 90°, Siiden 180°, Westen 270°.
5. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
M1 Entwicklung von extensivem Griinland
5.1 Innerhalb der festgesetzten MafRnahmeflache ist extensives Grinland zu entwickeln und zu pflegen. Als

Planteil A (Planzeichnung)
Planzeichenerklarung

1.

6.1

6.2

6.3

zeichnerische Festsetzungen gemiR § 9 Abs. 1 BauGB

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Gewerbegebiet (§ 8 BauNVvO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

maximale Hohe der Oberkante baulicher
Anlagen in Meter GNHN

maximal zulassige

OK 148,0 Grundflachenzahl (GRZ)

GRZ 0,6

Bauweise, liberbaubare Grundflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

Baugrenze

Ein bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB)

NT T Tr

Einfahrtbereich

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

]

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und
25 BauGB)

private Grinflache,
Zweckbestimmung: extensives Grinland

Umgrenzung von Flachen fir die KompensationsmaRnahme: Anpflanzen von extensiv genutztem
Grinland

Bezeichnung der MaRnahmen

Umgrenzung von Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB)

MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche (§ 9 Abs. 1 Nr. 24

BauGB)

TF 1 Teilflache
72|60

Emissionskontingent Nacht | Emissionskontingent Tag

Sektor A Richtungssektor fir Zusatzkontingente

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Maf3e der baulichen Nutzung (z. B. § 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO)
Em B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Planunterlagen gemaR § 1 Abs. 2 PlanZV und sonstige Planzeichen ohne Normcharakter

———  Flursticksgrenze 223 Flursticksnummer
~—12— Bemallungin m Bauliche Anlagen (Bestand)
136.71 Gelandehdhe (. NN in m m geplante Gebaudes

L:j geplanter PKW-Stellplatz

Art der baulichen |max. Héhe
Nutzung |baulicher Anlagen

Grundflachenzahl (GRZ)
Bauweise

Erlauterung der Nutzungsschablone

Nachrichtliche Ubernahmen

Nieder- & und Mittelspannungsleitung mit Schutzstreifen (unterirdisch)

—o——  Telekommunikationsleitung (unterirdisch)

—o ——  Schmutzwasserleitung (unterirdisch)
verrohrter Graben

—o——  Trinkwasserversorgungsleitung (unterirdisch)

Verfahrensvermerke

1. Die Darstellung der Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke stimmt mit dem Liegenschaftskataster

Uberein (Stand: ...................... ) Fur die Lagegenauigkeit der Grenzdarstellung im Plan wird nicht
garantiert.
Eilenburg, ....cccccoviiiiinien. Siegel
Landratsamt LK Nordsachsen
Vermessungsamt
2. Der Gemeinderat der Gemeinde Jesewitz hat in seiner Sitzung am ................... den vorhabenbezogenen

Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) als
Satzung beschlossen.

Tauchnitz, Birgermeister

Jesewitz, .....occveeeiieeeenen, Siegel

3. Die Genehmigung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde von der héheren Verwaltungsbehdrde mit Verfiigung
vom

Siegel

Landratsamt LK Nordsachsen

4. Es wird bestatigt, dass der Inhalt des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit dem hierzu ergangenen
Beschluss des Gemeinderats vom .................... Ubereinstimmt. Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Jesewitz, .....occcvveeiieeeenen, Siegel

Tauchnitz, Birgermeister

5. Die Genehmigung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan wahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
wurden am ................. ortsuiblich bekannt gemacht.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung istam ................. in Kraft getreten.

Jesewitz ......occvveviiinenne, Siegel
Ubersichtskarte (MaBstab 1:15.000) E 5 =, o\
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"Gewerbegebiet Ochelmitzer Stralle"

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs / \

gesetzliche Grundlagen
Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674)
geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.
1802) geandert worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanZV 90) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember
1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist.

Sachsische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016
(SachsGVBI. S. 186), die zuletzt durch das Gesetz vom 1. Juni 2022 (SachsGVBI. S.
366) geandert worden ist.

Vorhabentrdger

Lerchenbergmiihle GmbH
Ochelmitzer Stralle 6a, 04838 Jesewitz

planaufstellende Kommune
Gemeinde Jesewitz

Alte Dorfstralle 1, 04838 Jesewitz
fon (03 42 41) 5 02-63 mail gemeindeamt@jesewitz.de

Entwurfsverfasser boroknoblich

Landschaftsarchitekten BDLA/IFLA
Zur Mulde 25, 04838 Zschepplin

fon (0 34 23) 758 60 0 mail info@bk-landschaftsarchitekten.de
Hoéhenbezug: DHHN 2016

Lagebezug: ETRS89.UTM-33N

Landkreis:  Nordsachsen Gemeinde: Jesewitz
Gemarkung: Liemehna Flur 1 Flurstiick: 44/3; 50/7 (tlw.)
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