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Planteil A (Planzeichnung)

Jesewitz, den ...................... Siegel e
; Innerhalb des Geltungsbereichs befand sich in der Vergangenheit der ,Obere Hufengraben®, ein kunstlich Tauchnitz, Burgermeister
Planzeichenerklarung geman PlanZV 90 I Planungsrechtliche Festsetzungen angelegtes, Ost-West verlaufendes Gewasser. Der Graben weist laut Auskunft der unteren Wasserbehoérde
. . . ; des Landkreises Nordsachsen keine Gewassereigenschaften auf und ist kein Gewasser nach SachsWG.
} 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 3 BauNVO . A > AR ; : :
|. Zeichnerische Festsetzungen gemaf § 9 Abs. 1 BauGB 1_1 f?nrt\?v?{ I;ianuc:u;/t\}gﬂnl;:tbz;uré% (§und iiie lilutzal;ge:n gimé?; § 3)Abs. 2 BauNVO zuléssig. Laden und nicht Da keine Kontrollschachte vorhanden sind, wird nicht von einer Verrohrung ausgegangen. Bis vor 1945 wird
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 3 BauNVO) stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fiir die Bewohner des Gebiets dienen, der westliche Grabenverlauf noch als temporar wasserfiihrendes Gewasser dargestellt. Ob der ehemalige
sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Gra?en_somlt verrohrt oder verflllt wurde, ist nicht bekannt. Ebenfalls unbekannt ist in diesem Falle der
Reines Wohngebiet (§ 3 BauNvO) Bediirfnissen der Bewohner des Gebiets dienende Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und tatsachliche Verlauf des Grabens.
sportliche Zwecke kdnnen gemal § 3Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden. © B dbeschaffenheit
. augrundbeschaffenhei
2. Maf der baulichen Nutzung (3 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB, §§ 16-21a BauNvO) 2. MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 17 und 19 BauNVO) Der Aushub fiir den Bau der Erschliefungsstral’en, Medientrager und technischen Einrichtungen ist zum
i 2.1 Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl (GRZ) im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO ist zul3ssig. Teil nicht verdichtungsfahig und kann daher auf Grundstiicksflachen nur in die Bereiche auRerhalb der
I Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmaf I (GRz) s 9 festgelegten Baufenster verbracht werden, da sonst fur die Bauherren erhohter Grindungsaufwand
ica i - 5 entstehen wirde. Zusatzliche MaRnahmen zur Gelanderegulierung, z.B. auf Grund machtiger Auffiillungen
GRZ 0,4 maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) 21 Bﬁuwgr'ﬁfﬁtﬂggrbfé'nbaheegéﬁgﬂzgue%ksm c%?rfag Atélsé; Nr§2 ?ZUG%SUZI\ZI\L;IS §§3? bsd;nBaun'\ilc\;/rcm)t) {iberbaubaren oder starker Reliefunterschiede, sind nicht ersichtlich.
. s Grundstlicksflachen ist zuléssig. 3 . _ _ . | T
3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO) Fur das Errichten von Neubauten wird empfohlen, als sichere Planungsgrundlage eine standortkonkrete 87 P
x d auf die Bauaufgabe ausgerichtete Baugrunduntersuchung nach DIN 4020 bzw. DIN EN 1997-2 e :
4. Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB un N au’g gerict 9 g . bz -
=—====_ Baugrenze 41 Je Wpohnzeinlrl1eit sind ?nind(gstenz 2 ételléluéitzt)a fir das Abstellen von Fahrzeugen auf dem dazugehdrigen durch_zl_quhren. Diese kann mit einer Versickerungsuntersuchung zur Dimensionierung der Anlagen S Jeseniz
Grundsttick zu errichten. kombiniert werden. &
o offene Bauweise o .
5. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) (9) Imm|SS|on§schutz (Larm, Rauchgas, BIendung) o o .
nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig 5.1 Die Flachen "GFL1" und "GFL 2" sind mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Kommunalen Zur Vermeidung von schalltechnischem Konfliktpotential sind die Hinweise zur Auswahl und Aufstellung von & o
Wasserwerke Leipzig GmbH zu belasten. Bauliche Anlagen und Uberpflanzungen sind im Schutzstreifen Luft-Warmepumpen (und/oder Klima-, Kuhl- oder Luftungsgerate) in der Anlage des ,LAl - Leitfadens fur die = o
4. Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) nicht zulassig. Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten" (Stand: 24.03.2020) zu berUcksichtigen. ; |
C
. . . 6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege Zur Vermeidung von Belastigungen durch Rauchgas wird auf die Erste Verordnung zur Durchfiihrung des
| offentiche StraRenverkehrsfiache und zu?EntwickIung voﬁ Nau?, und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) g Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verordnung Uber kleine und mittlere Feuerungsanlagen - 1. BImSchV) i
: } ) } ] . i . - : - insbesondere auf die Ableitbedingungen des § 19 - hingewiesen. So muss z.B. die Austritts6ffnung von Wektewit - renicdlr
offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung; hier: FuBweg Elfrgézgﬂggrﬁfslc?rzggSSPrﬁpnqtﬁngriﬁggng grsV\\;g:gggorggn%e;ﬂggﬁg?gh’s\lr?]gjéi%mﬂzeaecg;dc?ecrjelisnlt_r?anf?rﬁrslcsizz Schornsteinen bei Feuerungsanlagen firr feste Brennstoffe mit einer Gesamtwéarmeleistung bis 50 Kilowatt
Rotmilan-Horstbaumes umgesetzt werden: in einem Umkreis von 15 m die Oberkanten von Luftungsdffnungen, Fenstern oder Tiren um mindestens 1
5.  Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) ' m Uberragen.
. .o 6.1 CEF 1 - Nestbaumschutz umliegender Horstbdume o L . .
private Griinflache S " - . . . Durch Solarkollektoren kann es zu schadlichen Umwelteinwirkungen (Blendungen) im Sinne des BImSchG
E Sc?:lsl‘t:t?al\j%r:e V(V(gcl)lggg;iguq ’dgmu:ciugs)tu dclljrcl;l]r. A?1/b5rir?geénG\?gag(:Sr%rsaer?srgﬁZ%g’n FVI\;J; hZer?éin%ec:r%rBt?) l;arir:)rgtz kor_nmen. Aufgrund dessen werden als Minderungsmal’&r)ahmen empfohlen, mattelObe_rfléchen,_verénderte
6.  Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) (1. Marz bis 30. September) vor Pradatoren wie Waschbaren oder Steinmarder zu schiitzen und dauerhaft Neigungswinkel, VergroRerung des Abstands zur umliegenden Bebauung sowie die Abschirmung der
durch Anbringen von Alu-Plaketten als Horstbiume zu markieren. Die Manschetten sind nach der Solarmodule durch Walle und blickdichten Bewuchs in Héhe der Moduloberkante zu berticksichtigen.
m Regenriickhaltebecken (RRB) jeweiligen Brutperiode im September zu entfernen und im Folgejahr bis Ende Februar wieder anzubringen. . A |
Die Durchfiihrung dieser MaRnahme ist (iber einen Zeitraum von 3 Jahren sicherzustellen. (10) Grundstickszufahrten i _ _ 2 S D
.. . . 6.2 CEF 2 - Kennzeichnuna und Erhalt von weiteren potentiellen Habitatbaumen Grundstiickseinfriedungen bzw. Grundstiickszufahrten sind so zu gestalten, dass beim Verlassen des 3
7. Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft A o Fluratick Ne 1 00725 der Gemarkung e ach Flur 1 (ehem. Deponie) sind die vorhandenen Grundstiickes ausreichende Sicht nach allen Seiten auf die StraRenverkehrsfléche vorhanden ist, ohne die ‘
— B} ) ) , GroBbaume (Robinien) mittels Alu-Plakette als Habitatbdume zu kennzeichnen und dauerhaft zu erhalten. StraBenverkehrsflache dabei bereits in Anspruch genommen zu haben.
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Bei Abgang ist entsprechend Ersatz zu pflanzen, um die Geholzreihe dauerhaft zu erhalten.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB) 6.3 CEF 3 - Einbringen von Nistkérben und Monitoring )
. - i . . In drei Grof3bdume (Robinien) auf dem Flurstiick Nr. 100/25 der Gemarkung Pehritzsch Flur 1 (CEF 2) sind
Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 3 Nistkdrbe von mind. 70 cm Durchmesser in einer Baumhoéhe von mind. 7 m in eine Starkastgabelung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) einzubringen. Die Korbe sind lber 3 Jahre hinweg iiber ein Monitoring zu begleiten. Die Ergebnisse des i
Monitorings sind einmal jahrlich nach Ende der Brutperiode oder anlassbezogen an die untere o
8.  Geh-, Fahr und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Naturschutzbehérde zu tibergeben.
6.4 CEF 4 - Anpflanzung neuer potentieller Horstbdume '
EE Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (GFL) Es sind 7 Schwarzpappeln (Populus nigra, Hochstamm, 2xv oB, 14-16 cm StU) und 8 Stieleichen (Quercus )
robur, Hochstamm, 2xv mB, 14-16 cm StU) in Ergédnzung zu bestehenden Gehélzen im 6stlichen Bereich Ubersichtskarte, nicht maRstablich CEF-Mafinahmestandorte
9 sonstige Planzeichen des Flurstiicks 128 der Gemarkung Pehritzsch Flur 2 anzupflanzen. Die Pflanzung ist mit Pfahl (2 x je Quelle: RAPIS
' Baum) sowie Verbiss-/Fegeschutz auszufiihren. '
mm mm  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) . . Plangrundlagen
Il. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
~3 ., BemaRung in Meter (1)  Arch3ologie/Denkmalschutz
At dor baulichen Nutsun | Anzah der Vollaesch Es wird auf § 20 SachsDSchG hingewiesen. Demnach hat, wer Sachen, Sachgesamtheiten, Teile oder
Gmirdﬂ:‘;';ni';hll:é;"zg) L Erlauterung der Nutzungsschablone Spuren von Sachen entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass es sich um Kulturdenkmale handelt, dies
Bauweice unverziglich einer Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf Als Plangrundlage dient der digitale Katasterauszug der Gemeinde Jesewitz,
des vierten Tages na_(_:h der Anzgge in un\{_erandertem qutanq zu erhalten qnd zu S|cihern, sofe_rn nicht ghe Gemarkung Pehritzsch Flur 2 (Stand: 10/2019, bereitgestellt durch das
Il. Planunterlagen geméaR § 1 Abs. 2 PlanZV und sonstige Planzeichen ohne Normcharakter zgﬁmﬂgﬁzuggfgkﬂegg;?‘ﬁsmlitnzi&%risgﬁrkurzung der Frist einverstanden ist. Ausfihrende Firmen sind Vermessungsamt des Landratsamtes Landkreis Nordsachsen).
bauliche Anlagen (Bestand) ) ) planaufstellende Kommune —
(2) Leltungsbest_and/_Leltungsumverle_z_gung _ _ ) )
Flurstiicksarenze Vor Baubeginn ist das bauausfihrende Unternehmen verpflichtet, sich nach dem aktuellen Verlauf der Gemeinde Jesewitz
9 Leitungen beim Versorgungsunternehmen zu erkundigen. Bei Arbeiten in unmittelbarer Nahe von Leitungen Alte DorfstralRe 1
129 . ist die genau Lage und der Verlauf der Leitungen durch fachgerechte Erkundungsmafinahmen (Ortung, 04838 Jesewitz Zesew’
37 Flurstiicksnummer Querschlage, Suchschlitze, Handschachtung, 0.a.) festzustellen.
. N Entwurfsverfasser b0 knoblich
————  Vorschlag zur méglichen Grundstticksteilung Im Zuge der NeuerschlieRung kann der Schmutzwasserwasserkanal DN 300 in den neuen StraRenraum . C d-hkftm”h kten BOLA/IFLA
) umverlegt werden, um eine Uberbauung oder Uberpflanzung oder sonstige Einwirkungen, die den Bestand, Gesetzliche Grundlagen andschattsarchitekten :
lll. Nachrichtliche Ubernahmen den Betrieb oder die Unterhaltung der Schmutzwasserleitungen beeintrachtigen oder gefahrden, auf diesem Zur Mulde 25, 04838 Zschepplin
Weg auszuschlielen. Die Kommunalen Wasserwerke Leipzig GmbH beanspruchen einen jeweils 3 m BauGB (2020): Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), fon (0 34 23) 7 58 60-0 fax (0 34 23) 7 58 60-59
. .- breiten Schutzstreifen links und rechts der Rohrachse. Die Zuganglichkeit zu den Schachten ist jederzeit zu das durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) gedndert worden ist. ~
—o——  Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitung (unterirdisch, Bestand/Planung) gewahrleisten. Auch die Zuwegung zur nordlichen Trasse S:r]nugs jederzeit gewahrleistet sei# und eine 9 ( )9 Lagebez_ug: ETRS89.UTM-33N Hohen_bezug: DHHN_2016
RW . Uberbauung mit Geb&duden und eine Uberpflanzung darf nicht vorgenommen werden. Der Uberlauf aus BauNVO (2017): Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke - Baunutzungsverordnung in der Landkrels:  Nordsachsen Gemeinde:  Jesewitz
Regenwasserleitung dem Regenriickhaltebecken ist zuriickzubauen. Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786). Gemarkung: Pehritzsch Flur 2 Flurstiick: 129/37
Datum | Name |Unterschrift|
SW Schmutzwasserleitung PlanZV (2017): Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und Darstellung des Planinhaltes - Bebauungsplan Nr. 2 Wohngebiet "In der Heimmark"
Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes Gezei.| 27.01.20| Meis . .
%  Riickbau geplant vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geéndert worden ist. Boarol 140621 Rus OT Pehritzsch gema § 13b BauGB
Zaun SachsBO (2017): Sachsische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 11.05.2016 (SachsGVBI. Gepr. | 14.06.21|Kno 2. Entwurf
u | I I I I | S. 186), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 10.02.2017 (SachsGVBI. S. 50). T
o 10 20 30 40 100m Projektnr.: 19-131 Plan-Name: 19-131_E2_neu_AO.pdf | MaBstab Blatt 1
Phase: 2. Entwurf Plan-MaBe: 780 mm x 550 mm 1:1.000 1 BI.

Teil B (Textliche Festsetzungen)

(3) Baumschutzsatzung der Gemeinde Jesewitz

Im Plangebiet gilt die Satzung zur Festsetzung geschitzter Landschaftsbestandteile - Schutz des
Baumbestandes auf dem Gebiet der Gemeinde Jesewitz. Hiernach sind Baume, die per Definition unter die
Baumschutzsatzung der Gemeinde Jesewitz fallen, nach MaRgabe der Satzung unter Schutz gestellt. Eine
Befreiung von den Verboten der Satzung kann die Gemeinde nach § 53 SachsNatSchG erteilen. Diese
Befreiung ist gemaR § 7 der Baumschutzsatzung der Gemeinde Jesewitz schriftlich und unter Angabe der
Art, Héhe und Stammumfang des Baumes/der Bdume sowie der Grinde fur den Eingriff, einzureichen.
Ebenso ist dem Antrag ein Lageplan beizufiigen. Bei einem Verstol? gegen die Verbote des § 3 der
Satzung, besteht die Pflicht einer Ersatzpflanzung auf eigene Kosten, um die Eingriffsfolgen auszugleichen.
Bei Ausgleichspflicht im Sinne der Baumschutzsatzung der Gemeinde Jesewitz sind in der dafur
vorgesehenen Flache die Baume gleichwertig zu ersetzen.

(4) Altlasten

Der Bebauungsplanbereich befindet sich auflerhalb von im Sachsischen Altlastenkataster eingetragenen
Altlastverdachtsflachen.  Ein  Handlungsbedarf in  Form  von  Altlastenerkundungs-  oder
BehandlungsmalBnahmen fur die ehemals vorhandene Stallanlage mit Gullebecken besteht nach
gegenwartigem Kenntnisstand nicht. Aufgrund der Vornutzung des Areals ist bei Bauarbeiten, die mit
Eingriffen in den Untergrund verbunden sind bzw. bei Abbruch von Anlagen das Antreffen von
kontaminiertem Material moglich. Zur Uberwachung der Einhaltung der abfallrechtlichen und
bodenschutzrelevanten Bestimmungen wird eine fachtechnische Begleitung durch ein sachverstandiges
Ingenieurbiiro empfohlen.

(5) Anforderungen zum Radonschutz

Das Plangebiet befindet sich in keinem ausgewiesenen Radonvorsorgegebiet. Aber nach den bisher
vorliegenden Kenntnissen liegt das Plangebiet in einem Gebiet, in dem wahrscheinlich erhohte
Radonkonzentrationen in der Bodenluft vorhanden sind.

Wer ein Gebaude mit Aufenthaltsraumen oder Arbeitsplatzen errichtet, hat geeignete MalRnahmen zu
treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern oder erheblich zu erschweren. Diese
Pflicht gilt als erfiillt, wenn die nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik erforderlichen
MaRnahmen zum Feuchteschutz eingehalten werden.

Wer im Rahmen baulicher Veranderung eines Gebaudes mit Aufenthaltsraumen oder Arbeitsplatzen
MaRnahmen durchfiihrt, die zu einer erheblichen Verminderung der Luftwechselrate fiihren, soll die
Durchfiihrung von Mallnahmen zum Schutz vor Radon in Betracht ziehen, soweit diese MaRnahmen
erforderlich und zumutbar sind.

Bei Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und Radonschutz ist die Radonberatungsstelle des
Freistaates Sachsen zu kontaktieren.

(6) Gehdlzrodung
Die Fallung der Geholze hat generell auRerhalb der Hauptbrut- bzw. Reproduktionszeit zwischen dem
01. Oktober und 28. Februar entsprechend § 39 BNatSchG zu erfolgen. Sollten ErschlieRungsarbeiten fur
die Entwicklung des Plangebietes bereits vorab der Fallung des Horstbaumes notwendig werden, ist diese
frihestens ab Mitte August des jeweiligen Sommerhalbjahres maéglich.

(7) Oberer Hufengraben

Verfahrensvermerke

1. Die Darstellung der Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke stimmt mit dem Liegenschaftskataster
Uberein (Stand: ................. ). Lagegenauigkeit der Grenzdarstellung im Plan wird nicht garantiert.

Eilenburg, den ................. Siegel
Vermessungsamt
Landkreis Nordsachsen
2. Der Gemeinderat der Gemeinde Jesewitz hat in seiner Sitzung am .......................... den Bebauungsplan,

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) als Satzung
beschlossen.

Jesewitz, den ........ccccoeees Siegel

Tauchnitz, Blrgermeister

3. Die Satzung des Bebauungsplans Nr. 2 Wohngebiet "In der Heimmark" in Jesewitz OT Pehritzsch geman
§ 13b BauGB, bestehend aus der Planzeichnung vom ...............c......... und den textlichen Festsetzungen
auf der Planzeichnung, wird hiermit ausgefertigt.

Jesewitz, den ........ccccoeees Siegel

Tauchnitz, Blrgermeister

4. Die Satzung des Bebauungsplans Nr. 2 Wohngebiet "In der Heimmark" in Jesewitz als Bebauungsplan im
beschleunigten Verfahren unter Einbeziehung von Auflenbereichsflachen gemaf § 13b BauGB sowie die
Stelle, bei der der Plan wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurde am ......................... ortsliblich bekannt gemacht.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf
Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Der Bebauungsplanistam ........cccccceeeeeee.n. in Kraft getreten.
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